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I.  OPINIA TECHNICZNA  

  

1. Dane ogólne  

 

1.1 Inwestor  : Gmina Miasto Szczecin 

 pl. Armii Krajowej 1 

 70-456 Szczecin 

1.2 Przedsięwzięcie  : Roboty budowlane polegające na przebudowie sanitariatów  

w budynku warsztatów szkolnych Zespołu Szkół nr 4  

w Szczecinie  

1.3 Obiekt  : Budynek użyteczności publicznej 

1.4 Branża : Konstrukcja  

1.5 Faza  : Ekspertyza techniczna 

1.6 Lokalizacja  : ul. Kusocińskiego 3,  

 70-237 Szczecin 

 Działka nr 6/4, obręb: 1046 Śródmieście 
 

2. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy opiniuj ącej stan techniczny 

 

Przedmiotem ekspertyzy są elementy konstrukcyjne budynku warsztatów Zespołu 

Szkół nr 4 w Szczecinie, przy ul. Kusocińskiego 3, dz. nr 6/4, obręb: 1046 

Śródmieście.      

Celem opinii, jest ustalenie możliwości prowadzenia prac, polegających na 

przebudowie sanitariatów oraz dostosowanie budynku do obowiązujących przepisów 

techniczno-budowlanych w budynku warsztatów Zespołu Szkół nr 4 w Szczecinie.    

Wiąże się z tym: 

− określenie charakterystyki konstrukcyjnej budynku, 

− opis stanu istniejącego; występujących wad od strony zewnętrznej i 

wewnętrznej budynku, 

− dokonanie oceny ogólnej stanu technicznego budynku, 

− wnioski. 
 

3. Podstawa opracowania 

Zlecenie branży architektonicznej 

Wizje lokalne wykonano w październiku 2013 roku. 
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4. Wykorzystane materiały 

Wizja lokalna, dokonanie szczegółowych oględzin.  
 

5. Opis stanu istniej ącego 

5.1 Charak terystyka budynku.  

Przedmiotowy budynek Zespołu Szkół nr 4, w jednej części stanowi placówkę 

oświatową warsztatów szkolnych połączony łącznikiem z budynkiem głównym 

szkoły, oraz internat dla uczniów szkoły,  w części nie objętej opracowaniem.  

Obiekt zlokalizowany jest w dziedzińcu szkoły w kształcie prostokąta. Budynek 

trzykondygnacyjny, nie podpiwniczony.   

W latach 60-tych obiekt przebudowany na potrzeby szkolne. Konstrukcję budynku 

stanowi układ szkieletowy słupów i rygli w wewnętrznej części budynku oraz nośne 

ściany zewnętrzne. Ściany murowane wykonane w technologii tradycyjnej z cegły 

pełnej. Elewacja wykonana w cegle pełnej ze zdobieniami w poziomie stropów. 

Ściany elewacyjne w poziomie parteru tynkowane. Nadproża okienne łukowe. Okna 

w poziomie parteru zabezpieczone kratami wklejonymi w mur. 

W części warsztatowej budynku znajdują się dwie klatki schodowe, umożliwiające 

przemieszczanie się między kondygnacjami. W środkowej części, budynku obok 

jednej z klatek znajduje się winda towarowa, wyłączona z użytku. 

Ciągi komunikacyjne między pomieszczeniami kondygnacji parteru oraz 1-go piętra, 

zlokalizowane są  w środkowej części obiektu. Na kondygnacji 2 piętra, w części z 

salami dydaktycznymi, korytarz zlokalizowany jest jak poniżej, w części gdzie planuje 

się przebudowę sanitariatów cześć komunikacyjna znajduje się przy elewacji.   

Połączenie budynku warsztatów z budynkiem szkoły zapewnia łącznik do którego 

dostać się można z poziomu 1-go piętra. 

Budynek wyposażony jest w instalacje: wod.-kan., c.c.w., elektryczną odgromową, 

TV, telefoniczną, ID.  
 

5.2 Konstrukcja budynku i jego stan techniczny  

Fundamenty z uwagi na brak odkrywek fundamentów nie badano.  

Ściany zewnętrzne nośne murowane, wykonane w technologii murowanej z cegły 

pełnej, na zaprawie cem-wapiennej, układ ścian podłużny. Grubość ścian nośnych 
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wacha się od 24 do 38cm. W ścianach kondygnacji parteru i 1-go piętra nadproża 

okienne i drzwiowe wykonane jako ceglane łukowe. Nadproża w poziomie poddasza 

wykonane jako proste. Fugi między cegłami lokalnie  skorodowane. Ściany działowe 

z cegły pełnej ceramicznej oraz lekkie systemowe z płyt g-k, na ruszcie . Na ścianach 

nośnych zewnętrznych, brak widocznych zarysowań co może świadczyć o 

prawidłowej pracy fundamentów. Wewnątrz budynku na połączeniu ścian nośnych z 

filarami, widoczne zarysowania, które mogą wskazywać na błędnie wykonane 

połączenie z elementami konstrukcyjnymi oraz eksploatacją budynku.  

Stan techniczny ścian nośnych ogólnie określa się jako dobry.  

Stropy między kondygnacyjne wykonane na belkach stalowych z wypełnieniem 

ceramicznym (betonowym). Stropy wpierane na ścianach nośnych zewnętrznych 

oraz pośrednich belkach dwuteowych, podpieranych na słupach stalowych okrągłych 

100mm. Stropy od wierzchu obłożone warstwami wykończeniowymi, w postaci płytek 

i wykładziny PCV, od spodu tynk cem-wapienny. Stropy połączone monolityczne z 

klatkami schodowymi. Stropodach kryty papą na lepiku. Stropodach nad klatką 

główną, wykonany jako odcinkowy na belkach stalowych. Stropy w dobrym stanie 

technicznym.      

Schody w środkowej części budynku konstrukcji żelbetowej, dwubiegowe. Schody 

opierane na ścianie zewnętrznej i belkach żelbetowych połączonych monolityczne ze 

stropem. Stopnie schodowe oraz spoczniki wykończone lastrykiem. Klatka schodowa 

przy łączniku z budynkiem głównym,  wykonana w postaci szlifowanych granitowych 

bloków, opieranych na ścianach zewnętrznych klatki oraz ścianie w środku duszy. 

Klatka schodowa zabezpieczona barierkami do wysokości 1,1m. Schody w dobrym 

stanie technicznym  

Kominy wentylacyjne budynku murowane w zadawalającym stanie technicznym.  

 

Stolarka okienna i drzwiowa w części pomieszczeń wymieniona na PCV, 

 w pozostałej części pomieszczeń drewniana.  

 

Elementy konstrukcyjne części nadziemnej budynku są w dostatecznym stanie 

technicznym. 
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5.3 Opis pomieszcze ń objętych opracowaniem 

Sanitariaty w budynku warsztatów szkolnych Zespołu Szkół nr 4, podlegające 

robotom budowlanym znajdują się na każdym z pięter, na korytarzach przy schodach 

głównych. Szatnia męska wraz z zapleczem sanitarnym zlokalizowana jest na drugim 

piętrze budynku, od strony internatu. Na dzień dzisiejszy sanitariaty szatni są 

wyłączone z użytku. W celu doprowadzenia do wymaganych przepisów należy 

przeprowadzić szereg prac budowlanych takich jak:  

- wylanie posadzki na stropie w pomieszczeniu na II piętrze,  

- rozprowadzenie instalacji wod-kan, do miejsc planowanych prysznicy, umywalek i 

toalet,  

- przenieść wejście główne do sanitariatów szatni,  

- wykonać instalacje elektryczną,  

- wymienić stolarkę okienną,  

- wykonać nowe tynki, 

-  ułożyć płytki,  

- obsadzić urządzenia ceramiczne.   

 

W pomieszczeniu toalet na piętrze, z uwagi na różnicę wysokości posadzki miedzy 

korytarzem a przedsionkiem, istniejącą posadzkę należy skuć i wykonać z 

odpowiednimi spadkami do kratek spustowych. Przy wykonywaniu nowej posadzki 

należy wyeliminować próg, który nie powinien przekraczać 20mm. Ściany i podłogi 

wykończyć płytkami ceramicznymi.  Instalację sanitarna można rozprowadzać pod 

stropami. 

5.4 Istniej ące i przewidywane obci ążenia  

 

Konstrukcja budynku przenosi obciążenia pochodzące od jej ciężaru własnego, 

obciążenia śniegiem, obciążeń użytkowych, parciem i ssaniem wiatru. 

Budynek ma nadal pełnić swą dotychczasową funkcję, w związku z czym nie 

zwiększą się obciążenia użytkowe budynku. 

Projektowana modernizacja nie stwarza żadnych zagrożeń dla bezpieczeństwa 

konstrukcji i funkcjonowania obiektu. W trakcie planowanej inwestycji nie przewiduje 

się żadnych istotnych ingerencji w podstawową konstrukcję nośną istniejącego 

budynku.  
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6. Analiza 

 

Zakres prac projektowych dołączonych do niniejszej ekspertyzy obejmuje: 

- Wyburzenia i demontaż ścianek działowych w zakresie wynikającym z 

uwarunkowań funkcjonalnych. 

- Adaptacja pomieszczeń do obowiązujących przepisów 

-Wykucie otworów i przejść instalacyjnych w stropach żelbetowych. 

-Wstawienie nowej stolarki okiennej oraz drzwiowej  

- Poszerzenia otworów drzwiowych do szerokości 100cm, z wstawieniem profili 

stalowych wzmacniających istniejące nadproża.  

- wykonać instalacje elektryczną,  

- wykonanie nowej instalacji sanitarnej  

-Obniżenie posadzek w pomieszczeniach sanitariatów.  

 

Wykonanie nowych otworów w ścianach   

Kolejność prac: 

- Podstemplować strop przy ścianie w miejscu belek główych. 

- Wzmocnić krawędzie otworów poprzez osadzenie i przytwierdzenie za 

pomocą kotew chemicznych 16x300 elementów stalowych tam gdzie one 

wymagają 

- Wykonać otwór powiększony na oparcie belek stalowych. (zalecane przy 

ścianach o grubości większej niż 30cm osadzać belki pojedynczo, następnie 

dalej powiększać otwór z drugiej strony ściany i wprowadzić pozostałe belki 

nadproża) 

- Osadzić belki główne podciągów (patrz projekt budowlany), na poziomie wg 

proj. architektonicznego. (zalecane przy ścianach o grubości większej niż 30cm 

osadzać belki pojedynczo, następnie dalej powiększać otwór z drugiej strony 

ściany i wprowadzić pozostałe belki nadproża) 

- Przestrzeń pomiędzy belką stalową a ścianą wypełnić zaprawą rozprężną.  

- belki od spodu połączyć przewiązkami ze stali S235JRG2 5x50 mm w 

rozstawie co 20cm 

- Po związaniu zaprawy zdjąć stemple. 
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Ściany nowoprojektowane 

Ściany działowe wykonać jako lekkie z płyty gkf i gkfi o odporności ogniowej 

odpowiedniej do wymagań danego pomieszczenia. Ściany układać na stelażu 

stalowym przykręcanym do stropów i ścian. Grubość wg architektury. Środek 

wypełnić wełna mineralną, Całość zabudować płytą gkf ilość sztuk w 

zależności o typu ściany oddzielenia p-poż.   

Nowo projektowane posadzki 

Istniejące posadzki w pomieszczeniu łazienek przy korytarzach, należy skuć i 

wykonać nowe. Istniejące wypełnienie w postaci keremzytu wybrać do 

wymaganego poziom i zaizolować. Na tak przygotowane podłoże wykonać 

posadzkę betonową gr min 7cm, ze spadkami wg projektu branżowego. 

Posadzkę należy tak wyprofilować aby wyeliminować próg miedzy łazienkami 

a korytarzem. W tym celu proponuje się, przewody odprowadzenie wodę z 

posadzki prowadzić pod stropem.  

 
7. Uwagi  ko ńcowe  

 

Budynek znajduje się w dostatecznym stanie technicznym. 

Stwierdza się właściwą pracę konstrukcji nadziemnej budynku, 

jak i fundamentów.  

BUDYNEK WARSZTATÓW  ZESPOŁU SZKÓŁ NR 4 W SZCZECINIE , JEST 

W DOSTATECZNYM, STANIE TECHNICZNYM I NADAJE SI Ę DO 

WYKONANIA PRAC BUDOLWANYCH POLEGAJ ĄCYCH NA 

PRZEBUDOWIE SANITARIATÓW. 

 

Opracował: 

mgr inż. Wojciech Witkowski 

ZAP/0135/POOK/12 

Szczecin, październik 2013r 
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II.  CZĘŚĆ ZDJĘCIOWA 

1. Widok elewacji  
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2. Widok klatki schodowej 
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3. Widok konstrukcji stropodachu z szatni 
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4. Widok pomieszczenia planowanych sanitariatów 
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5. Widok podparcia belki  

 
 

6. Widok posadzki w toaletach  

 


